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ГЛАВА АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА БАЙКОНУР
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
11 марта 2026 г.                                                                                                  № 85

[bookmark: _GoBack]О внесении изменений в Положение
о порядке согласования переустройства 
и (или) перепланировки жилого 
(нежилого) помещения, расположенного 
в многоквартирном доме жилищного 
фонда города Байконур, утвержденное 
постановлением Главы администрации 
города Байконур от 27 февраля 2024 г. № 66 

На основании Соглашения между Российской Федерацией и Республикой Казахстан о статусе города Байконур, порядке формирования и статусе его органов исполнительной власти от 23 декабря 1995 г., с целью совершенствования нормативного правового регулирования, осуществляемого нормативными правовыми актами Главы администрации города Байконур,
П О С Т А Н О В Л Я Ю:
1. Внести в Положение о порядке согласования переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения, расположенного 
в многоквартирном доме жилищного фонда города Байконур, утвержденное постановлением Главы администрации города Байконур от 27 февраля 2024 г. 
№ 66 «О переустройстве и (или) перепланировке жилого (нежилого) помещения, расположенного в многоквартирном доме жилищного фонда города Байконур» (с изменениями) (далее – Постановление, Положение соответственно), следующие изменения:
1.1. Пункты 1.3 и 1.4 раздела 1 Положения исключить.
1.2 Пункты 1.5, 1.6, 1.7 раздела 1 Положения считать пунктами 1.3, 1.4, 1.5 соответственно.
1.3. Раздел 5 Положения изложить в следующей редакции:

«
5. Требования к проведению переустройства и (или) перепланировки помещений в многоквартирном доме жилищного фонда города Байконур.
5.1. Требования к проведению переустройства и (или) перепланировки помещений в многоквартирном доме (далее - Требования) устанавливают особенности проведения работ по переустройству и (или) перепланировке помещений в многоквартирном доме жилищного фонда города Байконур в целях обеспечения безопасности жизни, здоровья, имущества граждан и юридических лиц, государственного имущества.
5.2. К работам по переустройству и (или) перепланировке помещений 
в многоквартирном доме относятся:
5.2.1. Работы по переустройству:
установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменений в технический паспорт помещения, и включают в себя в том числе:
установка бытовых электроплит взамен газовых плит или кухонных очагов;
перенос нагревательных сантехнических и газовых приборов;
устройство вновь и переоборудование существующих туалетов, ванных комнат;
прокладка новых или замена существующих подводящих и отводящих трубопроводов, электрических сетей и устройств для установки душевых кабин, «джакузи», стиральных машин повышенной мощности и других сантехнических и бытовых приборов нового поколения.
5.2.2. Работы по перепланировке:
устройство (перенос, изменение границ) совмещенного санузла, уборных 
и ванных комнат (душевых);
устройство несущих стен;
устройство проемов в перекрытиях;
устройство проемов в несущих стенах (за исключением панельных многоквартирных жилых домов);
изменение границ обособленных помещений, без изменения внешних параметров многоквартирного дома;
заделку проемов в перекрытиях, заделку самовольно устроенных проемов в несущих стенах;
изменение конструкции и (или) устройство полов в многоквартирных жилых домах с деревянными перекрытиями;
устройство перегородок, создающих сверхнормативные нагрузки 
на перекрытия (из материалов, создающих нагрузку более 150 кг/кв.м);
устройство или разборку перегородок в многоквартирных домах 
с деревянными перекрытиями;
устройство (перенос) кухонь, кухонь-ниш;
устройство антресоли площадью не более 40 процентов площади помещения, в котором она сооружается, или изменение границ, демонтаж существующей антресоли;
создание, ликвидация, изменение формы оконных и дверных проемов балконов и лоджий без затрагивания архитектурного облика многоквартирного дома.
Перепланировка помещения представляет собой изменение границ и (или) площади такого помещения, и (или) образование новых помещений, в том числе в случаях, предусмотренных статьей 40 Жилищного кодекса Российской Федерации, и (или) изменение его внутренней планировки (в том числе без изменения границ и (или) площади помещения). В результате перепланировки помещения также могут быть изменены границы и (или) площадь смежных помещений.
5.3. К работам по переустройству и (или) перепланировке помещений 
в многоквартирном жилом доме, проведение которых связано с использованием (присоединением) части общего имущества и (или) затрагивает архитектурный облик многоквартирного дома, осуществляемым на основании проекта переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме, относятся:
создание, ликвидация, изменение формы оконных и дверных проемов 
во внешних ограждающих конструкциях (стенах, крышах) - без ослабления несущей способности элементов конструкций многоквартирного дома;
создание навесов, остекленных навесов (в пределах существующих границ террасы) на эксплуатируемых кровлях многоквартирных домов, 
не предусматривающее увеличение высоты здания, создание помещения, оснащение отоплением, инженерным и санитарно-техническим оборудованием, без надстройки стен, в том числе наружных;
создание или изменение входов, входных групп (лестниц, крылец и других площадок) в подвальные либо цокольные помещения или на первые этажи зданий, в том числе с устройством козырьков и навесов - общей площадью не более 10 кв. м (без учета площади пандуса для маломобильных групп населения), без устройства фундамента.
устройство балконов, лоджий на первых этажах без устройства фундаментов и помещений, в том числе подземных, под лоджиями, балконами 
и организации отопления;
устройство дымоходов;
устройство на фасаде многоквартирного дома вентиляционных коробов;
работы по переустройству и (или) перепланировке, затрагивающие архитектурный облик многоквартирного дома, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности.
5.4. При устройстве входных групп (входов):
на первом этаже в проектных решениях (проектах) предусматривается при устройстве входных групп с обустройством крылец (лестниц) размещение элементов (приспособлений, устройств), обеспечивающих беспрепятственное передвижение маломобильных групп населения.
Не допускается предусматривать понижение отметки пола подвала 
с выемкой грунта, устройство (создание) дополнительных помещений (капитальных пристроек) за внешними ограждающими конструкциями зданий.
В случае наличия нескольких входных групп конструкции устраиваемых входных групп должны быть выполнены в единой архитектурно-художественной стилистике (единые материалы конструкции, взаимосвязанное колористическое решение, фактурная совместимость отделочных материалов, соотношение размерных параметров). При этом элементы конструкций устраиваемых входных групп не должны выступать за максимальную линию выступа крайних элементов существующих входных групп, отраженных 
в документах технической инвентаризации, относительно наружной стены объекта в горизонтальной плоскости фасада данного объекта. Высота устраиваемых входных групп не должна превышать максимальную высоту существующих входных групп, отраженных в документах технической инвентаризации, и линию перекрытий между первым и вторым этажами объекта.
У одного нежилого помещения допускается устройство только одной входной группы, если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации.
При устройстве накрытий (навесов) на террасах в проектных решениях (проектах) не допускается предусматривать надстройку стен нижерасположенного этажа (создание капитальных надстроек).
5.5. При устройстве лоджий (балконов) на первых этажах в проектных решениях (проектах):
предусматривается единое архитектурное и стилистическое решение 
с существующими у многоквартирного дома лоджиями (балконами), в случае их наличия;
не допускается устройство фундаментов и помещений (в том числе подземных) под лоджиями (балконами).
5.6. Переустройство и (или) перепланировка помещений 
в многоквартирном доме, связанные с использованием общего имущества, при которых создание или изменение входов, входных групп (лестниц, крылец) 
в подвальные либо цокольные помещения или входов и входных групп на первые этажи зданий в пределах габаритов земельного участка, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, допускаются при условии наличия письменного согласия Государственного унитарного предприятия «Жилищное хозяйство» г. Байконур.
5.7. При проведении работ по переустройству и (или) перепланировке помещений в многоквартирном жилом доме не допускается:
ухудшение условий эксплуатации многоквартирного дома и проживания граждан, затруднение доступа к инженерным коммуникациям, отключающим устройствам и другие мероприятия (работы), вызывающие ухудшение условий эксплуатации многоквартирного жилого дома и проживания граждан;
переустройство и (или) перепланировка помещений, при которых такие помещения или смежные с ними помещения будут отнесены в установленном порядке к категории непригодных для проживания;
нарушение прочности, устойчивости несущих конструкций здания, при котором может произойти их разрушение;
установка отключающих или регулирующих устройств на общедомовых (общеквартирных) инженерных сетях, если пользование ими будет оказывать влияние на потребление ресурсов в смежных помещениях;
ликвидация, изменение сечения каналов системы вентиляции, демонтаж (частично или полностью) вентиляционных и технических коробов (шкафов);
увеличение нагрузки на несущие конструкции сверх допустимых 
по проекту (расчету по несущей способности, по деформациям) или ослабление несущей способности элементов конструкций многоквартирного дома;
 устройство или перенос радиаторов отопления, подключенных 
к общедомовой системе горячего водоснабжения и (или) центрального отопления, на лоджии, балконы, веранды и террасы;
устройство полов с подогревом от общедомовых систем горячего водоснабжения и (или) отопления;
нарушение требований строительных, санитарно-гигиенических, эксплуатационных норм и правил пожарной безопасности для многоквартирных домов;
устройство проемов, вырубка ниш, пробивка отверстий в стенах-пилонах, стенах-диафрагмах и колоннах (стойках, столбах), а также в местах расположения связей между сборными элементами;
устройство штраб в горизонтальных швах и под внутренними стеновыми панелями, а также в стеновых панелях и плитах перекрытий под размещение электропроводки, разводки трубопроводов (в многоквартирных домах типовых серий);
устройство или увеличение площади существующих лоджий, балконов, веранд на вторых и выше этажах;
переустройство и (или) перепланировка чердака, технического этажа, относящихся к общему имуществу собственников помещений 
в многоквартирном доме;
мероприятия (работы) по переустройству и (или) перепланировке в домах, признанных в установленном порядке аварийными;
объединение газифицированного помещения с помещениями иного назначения;
устройство наружного тамбура и витрин за пределами внешних поверхностей (стен) в объектах;
объединение лоджий, балконов, террас, веранд с внутренними помещениями, а также включение их площади в общую площадь помещения;
создание навесов, остекленных навесов (в пределах существующих границ террасы) на эксплуатируемых кровлях многоквартирных домов, предусматривающее увеличение высоты здания, создание помещения, оснащение отоплением, инженерным и санитарно-техническим оборудованием, с надстройкой стен, в том числе наружных;
устройство на главном фасаде многоквартирного дома вентиляционных коробов и дымоходов;
изменение габаритов помещений в многоквартирном доме, затрагивающее внешний облик такого дома, путем устройства мансардных и слуховых окон, изменения уклонов крыши и высоты конька;
устройство новой антресоли или увеличение площади существующей антресоли в случае, если сумма площадей антресолей будет превышать 
40 процентов площади перепланируемого помещения;
понижение отметки пола подвала или цокольного этажа с выемкой грунта, в том числе устройство фундаментов.
прокладка транзитных инженерных коммуникации через смежные помещения при изменении границ жилых помещений;
устройство проемов без двери между жилыми комнатами 
и газифицированными кухнями;
устройство фундаментов;
размещение газифицированной кухни над и под жилыми комнатами;
создание или изменение входов, входных групп (лестниц, крылец и других площадок) в подвальные либо цокольные помещения или на первые этажи зданий, в том числе с устройством козырьков и навесов - общей площадью более 10 кв. м (без учета площади пандуса для маломобильных групп населения).
5.8. Не допускается производить перепланировку и (или) переустройство нежилых помещений для использования под жилые цели без предварительного перевода их в жилые помещения в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
5.9. Работы по переустройству и (или) перепланировке помещений 
в многоквартирном доме, предусмотренные пунктами 5.2 и 5.3 Раздела 5 Положения, выполняются организацией, являющейся членом саморегулируемой организации.
5.10. Работы по переустройству и (или) перепланировке помещений 
в многоквартирном жилом доме, затрагивающие газовое оборудование, выполняются специализированной организацией, осуществляющей деятельность по техническому обслуживанию и ремонту внутридомового и (или) внутриквартирного газового оборудования.
5.11. При проведении работ по переустройству и (или) перепланировке помещений в многоквартирном доме изменение колористического решения фасадов многоквартирного дома осуществляется в соответствии 
с постановлением Главы администрации города Байконур от 15 августа 2022 г. 
№ 268 «Об утверждении Порядка предоставления решения о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства на территории города Байконур».».
2. Аппарату Главы администрации города Байконур в установленные сроки организовать опубликование настоящего постановления в газете «Байконур» и на официальном сайте администрации города Байконур 
httрs://portal.baikonuradm.ru.
3. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.


Глава администрации                                                      	   	 К.Д. Бусыгин
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Главы администрации города Байконур от 27 февраля 2024 г. 


 


№ 66 «О переустройстве и (или) перепланировке жилого (нежилого) помещения, 


расположенного в многоквартирном доме жилищного фонда города Байконур» (с 
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  ГЛАВА АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА БАЙКОНУР   ПОСТАНОВЛЕНИЕ   11 марта 2026 г.                                                                                                          №  85     О внесении изменений в  Положение   о порядке согласования  переустройства    и (или) перепланировки жилого    (нежилого) помещения, расположенного    в многоквартирном доме жилищного    фонда   города Байконур, утвержденное     п остановление м   Главы администрации    города Байконур   от  27 февраля   202 4   г. №   66      На основании Соглашения между Росси йской Федерацией и Республикой  Казахстан о статусе города Байконур, порядке формирования и статусе его  органов исполнительной власти от 23 декабря 1995 г . ,   с   целью совершенствования  норм ативного   правового   регулирования, осуществляемого нормативными  правовы ми актами Главы администрации города Байконур,   П О С Т А Н О В Л Я Ю:   1.  Внести в  Положение о порядке согласования переустройства  и (или)  перепланировки жилого   (нежилого) помещения, расположенного    в многоквартирном доме жилищного фонда города Байконур, ут вержденное  постановление м   Главы администрации города Байконур от 27 февраля 2024 г.    № 66 «О переустройстве и (или) перепланировке жилого (нежилого) помещения,  расположенного в многоквартирном доме жилищного фонда города Байконур» (с  изменениями) (далее  –   Постановление , Положение соответственно ) ,   следующие  изменения:   1.1.  Пункт ы   1. 3   и 1. 4   раздела 1 Положения исключить .   1.2  Пункт ы   1. 5 , 1. 6 , 1. 7   раздела 1  Положения   считать пункт ами   1. 3 , 1. 4 , 1. 5   соответственно .   1.3.  Раздел  5   П оложения   изложить  в следующей ред акции:  

